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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

Miu sé B 01 - DN

Don v tinh: Péng Viét Nam

£
TAI SAN Masé| TUYEE 3410015 01/01/2015
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 31.059.802.891 |  279.763.836.101
(100 = 110+120+130+140+150)
I Tién v cic khodn twong dwong tién 110 | V.01 1.394.769.239 26.210.458.638
1. Tién 111 1.394.769.239 3.080.458.638
2. Céc khoan twong dwong tién 112 . 23.130.000.000
Il. Déu tir tai chinh ngiin han 120 | V.02 8.831.880.000 12.362.360.000
l. Chimg khoan kinh doanh 121 11.064.360.000 21.762.360.000
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh| 122 (2.232.480.000) (9.400.000.000)
Il Cac khoan phai thu ngiin han 130 19.290.447.194 |  238.583.193.041
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 707.861.110 306.153.230
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 868.900.000 58.629.878.868
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 8.000.000.000 8.000.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 | V.04 9.713.686.084 171.647.160.943
IV. Hang ton kho 140 | V.07 ! =
1. Hang ton kho 141 . .
V. Taisén ngin han khic 150 1.542.706.458 2.607.824.422
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 . 1.713.094.550
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée | 153 1.542.706.458 894.729.872
B. TAISAN DAI HAN 200 2.553.071.359.147 | 2.400.420.195.098
(200 = 210+220+230+240+250+260)
I.  Cic khoin phii thu dai han 210 304.587.907.161 -
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 304.587.907.161 -
II. Thisan ¢b dinh 220 13.610.449.250 2.739.506.582
1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 221 | V.09 12.658.709.250 1.787.766.582
- Nguyén gia 222 30.528.226.547 28.796.214.235
- Gid trj hao mon lup ké 223 (17.869.517.297)|  (27.008.447.653)
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 | V.10 951.740.000 951.740.000
- Nguyén gid 228 2.379.350.000 2.379.350.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (1.427.610.000) (1.427.610.000)
1. Bt dong san diu tw 230 | V.12 10.098.457.819 10.098.457.819
- Nguyén gia 231 11.211.821.819 11.211.821.819
- Gi trj hao mon luy ké 232 (1.113.364.000) (1.113.364.000)|

“de thuyél minh bdo edo (i chinh I3 phin khong thé tich rof cia bdo cdo nd ¥
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Miu s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Déng Vigt Nam

— e
£
TAI SAN Masé| PO 3412015 01/01/2015
minh
IV. Taisin d& dang dai han 240 | V.08 2.976.000.000 |  531.370.996.824
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai ha| 241 . 196.593.026.293
2. Chi phi xdy dyng co ban dé dang 242 2.976.000.000 |  334.777.970.531
V. Diu tr ti chinh dai han 250 | V.02 | 2.220.877.763.099 | 1.856.211.233.873
1. Péu tu vao cong ty con 251 1.877.900.000.000 | 1.502.900.000.000
2. Pdu tu vdo cong ty lién doanh, lién két 252 321.926.236.450 318.921.136.450
3. Déu tu gép von vao don vi khac 253 91.655.959.047 96.535.891.647
4. Dy phong ddu tir tai chinh dai han 254 (70.604.432.398)|  (62.145.794.224)
V1. Taisin dai han khic 260 920.781.818 .
1. Chi phi tra truée dai han 261 | V.13 920.781.818 :
TONG CONG TAI SAN 270 2.584.131.162.038 | 2.680.184.031.199

Tde thuyét minh bdo cdo i chinh 13 phin khong thé tich roi cda bio cido niy

Trang 2



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Miusb B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

'~
O
33
AL
&

£
NGUON VON M3 sb Tn':;’::‘ 31/12/2015 01/01/2015

A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 177.283.993.278 |  235.907.831.863
I.  Ngngién han 310 115.400.335.907 90.673.518.883
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 37.083.463.046 527.048.204
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 86.124.500 85.281.958.500
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 313 1.205.498.182 105.547.590
4. Phai tra nguoi lao dong 314 1.912.629.733 2.035.308.057
9. Phai tra ngéin han khéc 319 | V.19 4.148.650.324 2.164.524.738

10, Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 71.000.000.000 -
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 (36.029.878) 559.131.794
II.  Ng dai han 330 61.883.657.371 145.234.312.980
7. Phai tra dai han khac 337 | v.19 - 92.434.312.980
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 61.883.657.371 52.800.000.000
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 2.406.847.168.760 | 2.444.276.199.336
. Vén chii s¢ hiru 410 | V.25 | 2.406.847.168.760 | 2.444.276.199.336
1. Vén gop cia chii s¢ hiru 411 1.802.353.360.000 | 1.307.984.320.000
- C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyét | 411a 1.802.353.360.000 | 1.307.984.320.000

- C6 phiéu wu dai 411b s .
2. Thang du von cb phan 412 406.943.449.943 | 901.532.493.943
8. Quy dau tur phat trién 418 150.829.313.956 150.829.313.956
11. Loi nhudn sau thué chua' phéan qhéi : 421 46.721.044.861 83.930.071.437
- LNST chua phén phéi lity ké dén cuéi ky | 421a 26.532.631.905 14.788.432.412

trude @,
- LNST chwa phén phéi ky nay 421b 20.188.412.956 69.141.639.025 ra

1. Ngudn kinh phi, quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.584.131.162.038 | 2.680.184.031.199

g1 15 thang 01 nam 2016

Nguoi lip Ké todn trudng i

Nguyén Thanh Xuiin

Nguyén Vin Trudng

“de thuyét mink bdo cdo tai chinh 13 phén khong thé tich roi cda bdo cdo nay

Trang 3



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Mfu s6 B 02 - DN

Quy 4 nam 2015 Bon vi tinh: Pong Viét Nam
. £ Tlmyét ; . - " >
CHI TIEU Ma so iah Quy 04 niim 2015 | Quy 04 nim 2014 Nam 2015 Nam 2014
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VLI 120.000.000 1.076.343.201 570.515.815.172 2.485.211.112
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 VI2 - -
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich v 10 | VL3 120.000.000 1.076.343.201 570.515.815.172 2.485.211.112
4. Gié von hang ban 1| vi4 -|  569.266.768.032 -
5. Loi nhuiin gdp bin hiang va cung cip dich vu 20 120.000.000 1.076.343.201 1.249.047.140 2.485.211.112
20=10-11) '\
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL5 297.407.620 70.574.503.782 22.136.314.673 77.866.711.118
7. Chi phi tai chinh 22 V1.6 3.331.271.711 (534.439.100) 2.654.226.849 (8.739.507.263)|
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - - - -
8. Chi phi ban hang 25 V1.9 - - - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL9 3.039.487.353 3.786.044.607 15.157.353.365 19.951.672.286
10. Lgi nhuan tir hoat djng kinh doanh 30 (5.953.351.444) 68.399.241.476 5.573.781.599 69.139.757.207
(30=20+21-22-25-26)
11. Thu nhép khac 31 VL7 26.141.764.400 - 27.191.764.400 1.881.818
12. Chi phi khac 32 VI8 - - - -
13. Lgi nhuén khac (40 =31 - 32) 40 26.141.764.400 - 27.191.764.400 1.881.818
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 20.188.412.956 68.399.241.476 32.765.545.999 69.141.639.025
(50 =30 + 40) - -
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI - - -
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhidp doanh nghiép 60 20.188.412.956 68.399.241.476 32.765.545.999 69.141.639.025
(60 =50 - 51 - 52)

Cie thuvét minh bdo cdo tdi chinh I3 phin khing thé tich rdi cda bdo cdo niy

Trang 4



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy 4 nam 2015 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Tp.HCM, ngay 15 thang 01 nam 2016

Negwdi lgp Ké todn trudng
v/ cONGTY
:9/ cO PHAN
Nguyén Thanh Xuiin Nguyén Vin Trubng Y HGA 1. )

Cic thuyét mink bdo cio i chinh li phin khéng thé tich ri cia bdo cdo ndy Trang 5



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiép)

Miu B03-DN

Quy 4 nam 2015 Don vi tinh: Déong Viét Nam
o M3 Tir ngay Tir ngay
CHI TIEU & |T™ | 01/0112015 dén 01/01/2014 dén
31/12/2015 31/12/2014

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG SAN XUAT,
KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu khac | 01 114.914.587.642 61.438.173.351
2. Tién chi tra cho ngudi cung cp hang hoé va dich vu 02 (51.351.650.345)|  (17.625.483.472)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (5.070.103.106) (8.429.848.184)
4. Tién Iai vay da tra 04 . :
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (647.976.586) (6.626.340)
16. Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh 06 22.311.307.975 28.788.833.873
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (65.843.063.895)|  (41.443.105.942)

Luu chuyén tién thudin tir hoat djng kinh doanh 20 14.313.101.685 22.721.943.286
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU'
1. Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCD va cdc TSDH khéc | 21 - -
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén TSCP va cac TSDH khad 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 (64.500.000.000) (2.000.000.,000)|
4. Tién thu héi cho vay, béan lai cdc cong cu ng cua don vi| 24

khéc . 2.148.000.000
5. Tién chi dau tu g6p vdn vao don vi khac 25 (109.322.159.723)|  (151.600.000.000)
6. Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi khic 26 5.379.932.600 12.578.266.198
7. Tién thu lai cho vay, ¢ tic lgi nhudn duge chia 27 87.105.359.618 22.257.322.321

Luru chuyén tién tir hoat dgng diu tw 30 (81.336.867.505)| (116.616.411.481)f
I111. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vén gop cua chi s& -

hitu, g 3
2. Tién tra lai von g6p cho céc chii s& hitu, mua lai ¢d phiéu 7

cua doanh nghi¢p da phat hanh. s 5
3. Tién thu tir di vay 33 110.583.657.371 -
4. Tién tra ng gbc vay 34 (1.500.000.000) -
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 - <
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hiru 36 (66.875.580.950)|  (78.421.372.920)

Luru chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 42.208.076.421 (78.421.372.920)

Luru chuyén tién thuiin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (24.815.689.399)| (172.315.841.115)

Cife thuyét minh bifo edo t3i chinh 14 phin khéng thé tich roi ca Bdo cdo i chink ndy

Trang 6



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiép)
Quy 4 nam 2015 Don vj tinh: Déng Vigt Nam
Mi Tir ngay Tir ngay
CHI TIEU o6 TM [ 01/01/2015 dén 01/01/2014 d@én
31/12/2015 31/12/2014
Tién va twong dwong tién diu ky 60 26.210.458.638 |  198.526.299.753
Anh hudng ctia thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61 s s
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 | V.01 1.394.769.239 26.210.458.638
Tp.HCM, ngay 15 thdang 01 nam 2016
Ngudi lip K¢ todn truémg +0092% T §ing Gidm dbe
c8 PHAN
’_W DAUTU VA PEAT TRIEN
Nguyén Thanh Xuén Nguyén Vin Truéng T 04T UHE Vin Tric

Cic thuyét mink bido cdo tdi chinh I3 phin khong thé tich roi cida Bio edo @i chinh ndy Trang 7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s6 B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 2015 Dom vj tinh: Dong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lap:

Céng ty C6 phan Déu tur va Phét trién SACOM (tén cii: Cong ty cd phin Cép va V4t liéu Vién thdng) 14 cong ty cb
phin dugc thanh lap theo quyét dinh s6 995/1997/QD-TTg ngay 1 1/11/1997 ctia Thu tuéng Chinh phii va quyét
dinh s6 75/1998/QD-TCCB ngly 07/02/1998 ciia Téng cuc truéng Tong cuc Buu dién.

Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s6 cii 059162, cdp ngay 30 thang 03 nam 1998 va thay ddi [in 20 vao ngay
29 théng 09 ndm 2015 theo mé doanh nghiép 14 3600253537.

Tru s chinh: khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, Thanh phd bién hoa, tinh Déng Nai.
Van phong giao dich: s6 152/11B duong Dién Bién Phu, phudng 25, quin Binh Thanh, Tp H3 Chi Minh
Cong ty duge niém yét tai Trung tdm giao dich chimg khoan Hb Chi Minh theo gidy phép sé 02/GPPH ngay
02/06/2000 do Uy ban chirng khoén Nha nuéc cép.
Ma chimg khodn niém yét: SAM.

2. Hinh thire s& hitu vén: C4 phén.

3. Linh vye kinh doanh: Linh vyc kinh doanh cia Cong ty 14 san xudt, thuong mai, xay dyng.

4. Nganh nghé kinh doanh:
Hoat dong chinh ciia Céng ty la: San xult, mua bén céc loai_cap. vét ligu vién thong va cdc loai cap, vat liéu dan
dung, Bobin gb (truc g6 dung quén ddy cp). Xuét nhap khéu nguyén vt lidu, san phdm cép chuyén nganh vién
thc‘:_ng va vat ligu dién dan dung phuc vy cho hoat dng san xuat kinh doanh ctia don vi. San xuét va kinh doanh san
phdm ddy ddng, san phdm ng nhya céc logi. Cho thué véin phong (hoat dgng ngodi tinh). Dau tur phat trién kinh

doanh nha, cong trinh ha ting k¥ thuat dé thi. Kinh doanh bt déng san. Kinh doanh sén golf. Dich vu luu trd, dich
vu du lich.

5. Ciu tric doanh nghiép

Cdc cong ty con
Tén cong ty Linh vye kinh doanh Ty 1& von g6p.
Céng ty CP Bia Oc Sacom Kinh doanh bat dong san ... 99,40%
Céng ty CP Sacom Tuyén Lam Kinh doanh, dich vu .., 99,76%
Céng ty TNHH MTV Déy Va Cép Sacom  San xuét, thuong mai ... 99,90%
Cong ty TNHH Sacom Chip Séng Kinh doanh, dich vu ... 73,75%
Cic cong ty lién doanh, lién két
Tén cong ty Linh vue kinh doanh Ty 1¢ von 20p.
Cong ty Lién doanh cdp Taihan-Sacom San xuat céc loai c4p nhom, cép vién thong.. 30,00%
Cong ty CP VLD Va VT Sam Cudng San xudt thiét bi, vat liéu dién va vién thong. 32,54%
Cong ty CP Bét dong san Hiép Phi Kinh doanh bét dong san. .. 40,00%

Ghi chii : ty 1€ quyén biéu quyét dbi véi cac Cong ty con, lién doanh, lién két tuwong ting vdi ty Ié g6p von

Cic thuyét minh ndy Ia b phgn hop thank cde Bio cdo tdi chink, Trang 8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu sé B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Owy 4 nam 20135 Don vi tinh: Déng Viét Nam

I1.
1.

1L
. Ché dj ké tosin 4p dyng:

NIEN PO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN.

Ky ké tofin:
Ky ké todn ciia Cong ty bét diu tir ngdy 01 théng 01 va két thic ngay 31 thang 12.

. Pom vj tién t¢ sir dung trong ké todn:

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a déng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG.

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B§ trudng Bo Tai chinh,

. Tuyén bd vé vigc tuin thii chudn myc ké tosin va ché a4 ké todn:

Céng ty da ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng ddn Chuin myc do Nha nuée di ban
hanh, Céc béo cdo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding mgi quy dinh cia timg chuan mye, théng tu hudng
dén thuc hién chuén myc va Ché d ké toan hién hanh dang 4p dung.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG.
. Nguyén tiic ghi nhin cic khoan tién v twong dwong tién:

Cac nghiép vy kinh t€ phat sinh béing ngoai té dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gié giao dich thyc t€ tai thoi
diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam cdc khoan muc tién t& c6 gée ngoai & duge quy doi theo ty gia
binh quén lién ngan hang do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam cng bd vao ngay két thiic nién do ké toén.

Chénh léch ty gi4 thuc té phét sinh trong ky va chénh I¢ch ty gia do dénh gia lai sé du céc khoan muc tién ¢ tai
thoi diém cudi ndm dugce két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong ndm tai chinh.

Cic khoan tuong duong tién 14 céc khoan dau tu ngﬁn han khﬁng qua ba thang cé kha nang chuyén déi dé dang

thanh tién va khong ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan diu tu d6 tai thoi diém bdo
cdo.

. Nguyén tiic ghi nhn cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khaic:

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truée cho ngudi ban va céc khoan phai thu khéc tai thoi diém béo céo,
néu:

- C6 thoi htm thu héi hodic thanh todn dudi | nam (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh) dugec phén loai 1a
tai san ngén han.

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toén trén 1 nam (hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh) dugc phén loai 1a tai
san dai han.

. Nguyén tiic ghi nhin hang tdn kho:

Hang tén kho duqc tinh theo gia gc. Trudmg hqp gid trj thudn c6 thé thuc hién duge thdp hon glé gbe thi phai tinh
theo gia trj thuan ¢6 thé thyc hién duqrc Gia gbe hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gid tri hang tén kho dugc xdc dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

Hang tén kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 14p vao thyi diém cudi nam 12 s6 chénh lgch gitra gia gbe cua hang ton kho
16n hon gi trj thuin c6 thé thyc hién duoc cua chung.

Cic thuyét minh ndy 13 b0 phin hop thinh cde Bdo cio tai chin.

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miiu s6 B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 nam 20135 Don vj tinh: Dong Viét Nam

4. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD):

Cifc thuyét minh ndy 1d b phin hop thanh cde Bdo cdo i chinh,

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san cé dinh vo hinh dugc ghi nhn theo gia gbe. Trong qu trinh sir dyng, tai san cb
dinh hiru hinh, tai san cb dinh vé hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi, hao mon luy ke va gié tri con lai.
Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao duge ude tinh nhur sau:

Nha xwong, vdt kién triic 05 - 15 nam
Mdy mée, thiét bi 05 - 10 ndm
Phueong tién van tai 04 - 08 nam
Thiét bi vin phong 03 - 05 nam

. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao bit dng sin diu tu:
Bét dong san dau tr dugc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gi tri hao
mon liiy ké.
Céng ty dimg trich khéu hao cho bét dgng sén dau tu tir nim 2008 theo bién ban kiém todn nha nuée tai Cuc thué
tinh Ddng Nai ngay 26 thang 08 nam 2008.

. Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khoin chi phi khéc:
Céc chi phi phyc vy cho hoat dgng dau tw xdy dung co ban, cai tao, ning cip TSCP trong ky duoc vén hod vio
TSCP dang dugc déu tu hodc cai tao ning clp do.

Céc chi phi tré truée lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhan 14 chi phi tra
trude ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh,

Vige tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hoach todn duoc can cir vio
tinh chdt, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly.
. Nguyén tiic ghi nhin cdc khoiin diu tur tai chinh:

Khoan dau tu vdo cdng ty con, cong ty lién két dugc ké toén theo phirong phap gid gée. Loi nhuan thuin dugc chia
tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duge ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat djng kinh
doanh. Céc khoan dugc chia khac (ngoai lgi nhuan thuin) duoce coi la phén thu hdi cac khoan dau tur va duge ghi
nhén 1a khoan giam trir gia gbc diu tv.

Céc khodn dau tir chimg khoan, céc khoan ddu tr khac tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hofic ddo han khong qua 3 théng ké tir ngay mua chimg khoén d6 duge coi 1a “twong duong
tién";

- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 nim hogc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phéan loai 12 tai san ngén han;

- C6 thori han thu hdi von trén 1 nam hogic hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 14 tai san dai han.

Dy phong giam gid ddu tu duge 1dp vao thoi diém cudi nam 1a sb chénh léch giira gid gbe cua céc khodn diu tr
duge hach todn trén s6 ké todn 16m hon gid trj thi trrdng cia ching tai thoi diém lap du phong.

. Nguyén tic ghi nhédn va vfn ho4 cic khodn chi phi di vay:

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén vige dau tw xdy dyng hogic san xuét tai san do dang dugc tinh vao gid trj cia tai sin d6 (dugc vén hod)
khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuin myc Ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige dau tr xdy dyng hogc san xut tai sin d& dang duge tinh vao gid tri cua
tai san d6 (dugc von hoa), bao gdm céc khoan lii tién vay, phan bd cac khoan chiét khdu hoac phu trdi khi phat
hanh tréi phiéu, cdc khoan chi phi phu phét sinh lién quan tdi qua trinh lam thi tuc vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s6 B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 2015 Don vj tinh: Dong Viét Nam

9.

10.

I

12.

Céc thuyét minh ndy 13 b phin hop think cée Bio cdo tii chinh,

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phéi tra thwong mai va phai tra khac:

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, khoan vay tai thoi diém béo cdo, néu: '

- C6 thoi han thanh toan duéi 1 nm (hogc trong mdt chu ky san xuét kinh doanh) dugc phan logi 1a ng ngén han;
- C6 thoi han thanh toan trén 1 nam (hodc trén mot chu ky san xudt kinh doanh) duge phén loai la ng dai han;

- Tai san thira ch&r xir 1y dugc phan loai 12 no ngén han;

- Thué thu nhép hodin lai duge phén loai 13 ng dai han.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra, trich truéc chi phi sira chira I6m, chi phi bio hanh sin phim, trich quy
dy phong trg c¢ip mét viée lam:

Céc khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam
béo khi chi phi phat sinh thyc té khong gdy dét bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co s& dim bio nguyén tac
pht hop gita doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké todn tién
hanh ghi b sung hogic ghi giam chi phi twong img véi phan chénh léch.

Lei nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép sau khi dugc Hoi ddng quan tri phé duyét dugc trich cic quy theo Diéu
I¢ Cong ty va céc quy dinh phap ly hién hanh, s& phan chia cho c4c bén dya trén ty 1& von gop.
Nguyén tiic ghi nhin vén chii sé hiru:

Nguyén tic ghi nhin vén diu tw ciia chi sé hiru:
Vén déu tur ciia chi s& hiru duge ghi nhén theo sé vén thyc g6p cia chil sé hiru.,

Thang du vén c6 phén dugc ghi nhan theo sé chénh léch I6n hon gitra gid thuc t€ phét hanh va ménh gia cé phiéu
khi phat hanh ¢ phiéu lan dau, phat hanh bé sung hofic tai phat hanh cé phiéu qu.

C6 tirc phai tra cho cdc cb dong dugc ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan cua Cong ty sau khi ¢
théng béo chia cd tirc ciia Hi ddng quan tri cong ty.

Loi nhufn sau thué thu nhp doanh nghigp sau khi dugc Hoi ddng quan trj phé duyét dugc trich céc quy theo Piéu
I¢ Cong ty va cac quy dinh phép Iy hién hanh, s& phan chia cho céc bén dua trén ty 1€ vén gép.
Nguyén tic va phwong phép ghi nhin Doanh thu:

Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin doanh thu ban hang:
Doanh thu ban hang dugc ghi nhn khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:
- Phén I6n rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén so hitu sén pham, hang hoa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cang ty khéng con ndm giir quyén quan Iy hang hoé nhu la ngudi s& hiru hodic quyén kiém soét hang ho4;
- Doanh thu dwgce xéc dinh tuong déi chéc chin;
- Cong ty dé thu duge hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

\\j{.’h&,\' %
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 2015 Don vj tinh: Déng Viet Nam

13.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu cung cép dich vy:

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mt céch dang tin cﬁ‘y.
Truomg hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két qua phan
cong vige da hoan thanh vao ngay 1dp Bang Cén ddi ké toan cua ky d6. Két qua cla giao dich cung cip dich vu
duge xédc dinh khi thoa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh trong déi chiic chén;
- C6 kha naing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé;
- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén d6i ké toan:
= Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy d6.
Phén céng viée cung céip dich vu da hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phép dénh gid cong viéc hoan thanh.

Nguyén tiic vA phwong phip ghi nhin doanh thu hoat dgng ti chinh:

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhudn duge chia va cdc khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khic dugc ghi nhan khi thoa man dong thai hai didu kién sau:

- C6 kha néing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chéc chén.
Cb tire, loi nhugn dugc chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhan cd tire hogc duge quyén nhédn Igi nhuan
tir viée gép von.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hodn lai:

Chi phi thué thu nhdp hién hanh dugce xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué sudt thué TNDN trong nam
hién hanh.

Chi phi thué thu nhap hoan lai dugc xéc dinh trén co s& s8 chénh léch tam thari duge khu trir, sé chénh I§ch tam
thri chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Cde thuyét minh ndy I3 b phin hop thinh cdc Bdo cdo i chink,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu sé B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

ale . 2 "’"‘fN
Quy 4 nam 2015 Don vj tinh: Dong Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN.

1. Tién vi cdc khodn twong twong tién 31/12/2015 01/01/2015

Tién mat
Tién giri ngan hang

215.059
1.394.554.180

Céc khoan twong duong tién (tién gdi ky han dudi 3 théng) &

Cong
2. Céc khodn diu tr tii chinh

a) Ching khoén kinh doanh
Téng gié trj cd phiéu
- Cty CP CK phé WALL (WSS)

- Cty CP Phdn Lén Nung Chay Vin Dién (VAF)

Cing

b) Déu tu gép vao don vj khéc

Piu tu vio cong ty con
Cty CP Pja Oc Sacom
Cty CP Sacom - Tuyén Lam
Cty TNHH Sacom -Chip Séang
Cty TNHH Day va Cap Sacom
Cong

Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh

Cty LD TaiHan-Sacom
Cty CP Sam Cuéng
Cty CP BDS Hiép Phu
Cing
Déu tu gép von vao don vi khic
Cty CP Du lich Buu Bién
Cty XL & DV Khéanh Hoa
Cty CP Alphanam
Cty CP Momota
Cty TNHH Thang Long
Cty CP Sam Ph
Dy 4n Nhon Trach
Cing

¢) Dy phong déu tur

Ghi chii: ty I¢ quyén biéu quyét déi véi ede Céng ty con,

Cide thuy€t minh ndy 14 b phin hep thinh cde Bio cio 31 chinh,

11.228.489
3.069.230.149
23.130.000.000

1.394.769.239 26.210.458.638
31/12/2015 01/01/2015
9.302.000.000 20.000.000.000

1.762.360.000

1.762.360.000

11.064.360.000

21.762.360.000

31/12/2015

400.000.000.000
860.400.000.000
118.000.000.000
499.500.000.000

01/01.2015

198.800.000.000
686.100.000.000
118.000.000.000
500.000.000.000

1.877.900.000.000

1.502.900.000.000

133.736.136.450
12.005.100.000
176.185.000.000

133.736.136.450
9.000.000.000
176.185.000.000

321.926.236.450 318.921.136.450
3.000.000.000 3.000.000.000

- 613.548.000
7.243.518.147 7.243.518.147
13.500.000.000 13.500.000.000
9.630.635.500 9.630.635.500
8.281.805.400 12.548.190.000
50.000.000.000 50.000.000.000
91.655.959.047 96.535.891.647

(72.836.912.398)

(71.545.794.224)

lién doanh, lién két teomg ieng voi ty I¢ gép vén
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 20135

Miu sb B 09-DN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

4. Phai thu khéc

10.

Ngén han
Ky cuge, ky quy
Tam img
Phai thu khac
Phai thu Céng ty CP Dja Oc Sacom

31/12/2015

91.394.676
9.622.291.408

01/01/2015
10.000.000
11.312.286

171.625.848.657
108.177.856.602

Phai thu Céng ty CP Chimg Khoéng Sai Gon 9.600.000.000 =
Phai thu khac 22.291.408 63.447.992.055
Cing 9.713.686.084 171.647.160.943
. Tai sdn do dang dai han 31/12/2015 01/01/2015
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han - 196.593.026.293
Dur én c¢&n h§ Hoang Anh RiverView - 196.593.026.293
Xay dyng co ban do dang 2.976.000.000 334.777.970.531
X4y dung co ban 2.976.000.000 334.777.970.531
Chi phi mua can h$ dy an Giai Viét - 333.177.970.531
Chi phi dy 4n Khu Dén cu Binh Théing 2.976.000.000 1.600.000.000
Ciong 2.976.000.000 531.370.996.824
. Tiing, gidm tai san ¢6 dinh hiru hinh (xem trang sb 22)
Tii sin ¢6 dinh vé hinh
Khoin myc Quyén sir dung dit Cong
Nguyén gid
$6 dw diu ky 2.379.350.000 2.379.350.000
S6 dw cudi ky 2.379.350.000 2.379.350.000
Gié tri hao mdn liy ké
S6 dw diu ky 1.427.610.000 1.427.610.000
Khéu hao trong ky . -
S6 dir cudi ky 1.427.610.000 1.427.610.000
Gii tri con lai
S6 dur diu ky 951.740.000 951.740.000
S6 dw cubi ky 951.740.000 951.740.000

Cie thuyét minh ndy 14 bé phin hop thanh ede Bdo cdo i chin.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN SACOM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 ndm 2015

MAu sé B 09-DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

12.

19.

25,

Tiing, giim bit djng sin diu tu

Khoin muc S6 déu ky Ting trong ky Giam trong ky S6 cubi ky
Nguyén gid 11.211.821.819 - . 11.211.821.819
Quyén sir dung dét 11.211.821.819 11.211.821.819
Gia tri hao mon lay ké 1.113.364.000 - - 1.113.364.000
Quyén sir dung dét 1.113.364.000 1.113.364.000
Gi tr con lgi 10.098.457.819 - - 10.098.457.819
Quyén sir dung dét 10.098.457.819 10.098.457.819

Ghi chii: Bit dong san dau tu 13 gia tri quyén st dung 16 dét c6 dién tich 65.492m2 (ngudn gbc tir dat nong nghiép)
tai xd Long Tan, huyén Nhon trach, tinh Ddng Nai. Theo cac gidy chimg nhin quyén sir dung dét dugc cdp vao
thang 12/2003. Thoi han sir dung dét tir 40-50 nam. Cong ty khong trich khdu hao theo bién ban kiém toan Nha

nu6e tai Cuc thué Dong Nai ngay 26/08/2008.

Phii tra khic 31/12/2015 01/01/2015
Ngén han
Kinh phi cong doan 21.436.920 11.294.400
Bao hiém xa hdi, y té, thét nghiép 5.542.080 9.487.040
C6 tirc phai tra 1.381.698.324 1.412.585.409
Céc khoan phai tra, phai nop khac 2.739.973.000 731.157.889
Céng 4.148.650.324 2.164.524.738
Dai han
Ciéc khoan phai tra, phai ngp khéc
Céng ty CP Bja Oc Sacom - 92.434.312.980
Céng - 92.434.312.980
Vén chii s¢ hiru
a. Biang d6i chiéu bién dfng ciia Vén chii s& hiru (xem trang 50 23)
b. Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hiru
31/12/2015 01/01/2015
Von gép Ty 1§ (%) Von gép Ty 1§ (%)
Vén déau tu cia nha nwéc - 0% - 0%
Vén gép c6 dong khac 1.802.353.360.000 100% 1.307.984.320.000 100%
Cong 1.802.353.360.000 100% 1.307.984.320.000 100%
¢. Céc giao djch vé vén véi cic chii s& hiru va phéin phéi cd tire, chia lgi nhujn
Vén dau tu cia chi s& hiru 31/12/2015 01/01/2015
Vén gép dau ky 1.386.445.280.000  1.307.984.320.000
Vén gép tang trong ky 415.908.080.000
Vén gop cudi ky 1.802.353.360.000  1.307.984.320.000

Cic thuyét minh ndy 13 b0 phin hp thanh cdc Bdo cdo (i chinh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 20135

Miu sé B 09-DN

Don vj tinh: Dﬁng Viet Nam

d. C6 phiéu
86 lugng c6 phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé théng
Co phiéu wu dai
S6 lugng b phiéu dang luu hanh
Cé phiéu pho théng
C6 phiéu wu dai
Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/cé phiéu,

31/12/2015
180.235.336
180.235.336

180.235.336

180.235.336
180.235.336

01/01/2015
130.798.432
130.798.432

130.798.432

130.798.432
130.798.432

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH.

1. Doanh thu bdn hang va cung cﬁp djch vu
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh bat déng san déu tu
Cing
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cAp dich vu

Doanh thu thuin cung cép dich vu
Doanh thu thudin kinh doanh bét dong san du tu

Cing
5. Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
C4 tirc, lgi nhudn duge chia, 13i bén cb phiéu
Doanh thu hoat ddng tai chinh khéac

Cong

6. Chi phi tai chinh
L3 do thanh Iy cac khoan ddu tu tai chinh

Du phong giam gié chimg khoan kinh doanh va ton that diu tu

Chi phi tai chinh khéc
Ciong

7. Thu nhép khéac
Céc khoan khéac

Cing

9. Chi phi bén hang va chi phi quéin ly doanh nghiép
Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky
Céac khoan chi phi quan ly doanh nghip phat sinh trong ky

10. Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi nhan céng
Chi phi khdu hao tai san 8 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cong

Cife thuyét mink ndy 13 b phin hop thanh cde Bdo cdo tdi chinb.

Quy 04 nim 2015  Quy 04 nim 2014
120.000.000 413.709.201
- 662.634.000

120.000.000 1.076.343.201
Quy 04 nim 2015 Quy 04 nim 2014
120.000.000 413.709.201
- 662.634.000

120.000.000 1.076.343.201
Quy 04 nim 2015  Quy 04 niim 2014
297.407.620 638.985.001
- 69.884.626.602
= 50.892.179
297.407.620 70.574.503.782
Quy 04 niim 2015 Quy 04 niim 2014
208.650.000 -
3.116.521.514 (538.347.525)
6.100.197 3.908.425
3.331.271.711 (534.439.100)
Quy 04 nim 2015 Quy 04 nim 2014

26.141.764.400

26.141.764.400

Quy 04 nim 2015

Quy 04 nim 2014

o

75

3.039.487.353 3.786.044.607
Quy 04 nim 2015 Quy 04 niim 2014
1.536.620.418 2.069.997.083
71.938.004 117.775.120
293.270.487 783.550.268
1.076.424.808 814.722.136
2.978.253.717 3.786.044.607
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s6 B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 nam 2013 Don vj tinh: Dong Viét Nam

11. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Quy 04 nim 2015  Quy 04 ndm 2014

Cide thuyét minh ndy 13 b0 phin hgp thanh cdc Bio cdo tai chink.

Téng lgi nhudin ké todn trude thué 20.188.412.956 68.399.241.476

Céac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé xac dinh thu

nhdp chiu thué thu nhap doanh nghiép: (20.188.412.956)  (69.884.626.602)

- Céac k_hoﬁn diéu chinh giam 20.188.412.956 69.884.626.602

+ C6 tire, lgi nhudn dwge chia 69.884.626.602
+ Trir thu nhdp chiu thué ndm truée 20.188.412.956 -

Téng thu nhap tinh thué - -

Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 22% 22%

Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hién hianh - -

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich véi cic bén lién quan:

Trong ky, Céng ty phit sinh cdc nghiép vy mua bén véi cic bén lién quan nhw sau:

Nghiép vu mua hang

Bén lién quan Mbi quan hé Gia trj giao djch

Céng ty TNHH Sacom - Chip Sang Cong ty lién két 118.083.333

Ciong 118.083.333

Nghiép vu ban hang

Bén lién quan Mbi quan h¢ Gia tri giao dich

Céng ty CP bja Oc Sacom Céng ty con 19.771.600.000

Céng 19.771.600.000

DPén ngay 31/12/2015, cdc khodn chura thanh todn véi cic bén lién quan nhir sau:

Cidc khodn phdi thu thwong mai

Bén lién quan Méi quan hé 31/12/2015

Céng ty CP Pja Oc Sacom Céng ty con 304.587.907.161

Cong ty TNHH Sacom - Chip Sang Céng ty con 707.861.110

Ciong 305.295.768.271

Cic khodn phdi tra thuwong mai

Bén lién quan M&i quan hé 31/122015

Cong ty CP bja Oc Sacom Cong ty con 8.786.044,100

Cing 8.786.044.100

Cidc khodn phai thu khdc

Bén lién quan Mbi quan hé 31/12/2015

Coéng ty TNHH MTYV Ddy Va Cap Sacom Cong ty con 10.056.800

Cong 10.056.800

Cidc khoan phai tra khdc

Bén lién quan Mbi quan hé 31/12/2015

Cong ty CP Dja Oc Sacom Cbng ty con 33.526.500

Cong 33.526.500
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s6 B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 2015 Don vi tinh: Dong Viét Nam

2. Bdo cdo bj phin
Béo cao bg phan dugc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vye dia ly. Béo cdo b phén chinh yéu la theo linh
vuc kinh doanh dya trén co cdu to chirc va quan ly ndi bd va hé théng Bao céo tai chinh ndi bj ciia Cong ty.
Khu viee dia ly
Toan bd hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chi dién ra trén 1anh thd Viét Nam.
Linh vue kinh doanh
Cong ty c6 cac linh vue kinh doanh chinh sau:
- Linh vire san xudt, mua ban céc loai cap, vat lidu vién thdng va cac loai cap, vat lidu dan dung, bobin gd.
- Linh vire Xy dyng va kinh doanh bét dong san.
- Linh vy dAu tur tai chinh.

Théng tin vé két qua kinh doanh ctia bd phén theo linh vyre kinh doanh ctia Céng ty cu thé nhu sau:
Cip va vit liéu Xy dyng va kinh  Diu tu tai chinh va

Ky aky vién thong doanh bit djng san khic Cong

Doanh thu thuin - 26.559.172.020 26.559.172.020
Chi phi tryc tiép B 3.331.271.711 3.331.271.711
Céc chi phi phan bé - 3.039.487.353 3.039.487.353
Loi nhudn trude thué - 20.188.412.956 20.188.412.956
Chi phi thué TNDN - - -
Loi nhugn sau thué - 20.188.412.956 20.188.412.956

3. Cong cu tai chinh

a. Quan ly rii ro tai chinh
Téng quan: Céc logi riii ro tai chinh ma Céng ty phai d6i mat do vige sir dung céc cong cy tai chinh la:
- Rui ro tin dung
- Ruii ro thanh khoan
- Rui ro thj trudmg
b. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma ddi tac s& khong thyc hién cac nghia vy cia minh theo quy dinh ctia mdt cong cy
tai chinh hodc hop ddng khach hang, din dén tn thit vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh ciia minh (cht yéu ddi v6i céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh ciia minh bao
gbm ca tién giri ngdn hang va cac cdng cy tai chinh khic,

Tién gii ngan hang va cdc khodn twong dwong tién

Phan Iém tién giri ngdn hang ciia Cong ty dugc giri tai cac ngan hang Ién ¢6 uy tin & Vit Nam. Cong ty nhan
thdy mirc 6 tap trung rii ro tin dung dbi voi tién giri ngan hang 1a thip.
Phdi thu khdch hang va cdc khodn phai thu khic

Viéc quan ly rai ro tin dung khéch hang ciia Céng ty dya trén cac chinh sach, tha tuc va quy trinh kiém sodt
ctia Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khich hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thuomg xuyén dugc theo ddi. Cac phén tich vé kha néing 1ap dir phong
duge thyce hién tai ngay 1dp bdo cdo trén co s& timg khach hang dbi voi cac khach hang I6m. Trén co s nay,
Cong ty khéng cé rii ro tap trung vé tin dung.

Cic thuyét minh ndy 13 b) phin hop thanh cde Bido cdo 13i chinh, Trang I8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s6 B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 2013 Dam vj tinh: Déng Viét Nam

Cie thuyét minh ndy Ia b phin hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh,

Riii ro thanh khodin

Rii ro thanh khoan la rai ro Cong ty géip khé khan trong viéc dap tng cac nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu v6n. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phét sinh chi yéu do khdng twong ximg trong cac ky han cua tai
san tai chinh va cac khoén phai tra tai chinh.

Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan béng viéc duy tri ty I¢ tién mat va cc khoan trong duong tién & mirc ma
Ban Gidm ddc cho la du dé hd trg tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va dé giam thiéu anh
huéng ciia nhimg thay ddi cac ludng tién.

Viée quan Iy rii ro tin dung khéch hang cia Céng ty dya trén cdc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém soat
clia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khach hang.

Théng tin thoi h}n ddo han cia ng phai tra tai chinh cia Céng ty dya trén céc gid tri thanh toan chua chiét
khéu theo hgp déng nhur sau:

Tir 01 niim Tir 01 nim A

tro xuéng dén 05 nim Cong
S6 cubi ky 41.318.237.870 61.883.657.371 103.201.895.241
Céc khoan vay - 61.883.657.371 61.883.657.371
Phai tra ngudi ban 37.083.463.046 - 37.083.463.046
Ngubdi mua tra tién trude 86.124.500 - 86.124.500
Chi phi phai tra - - -
Phai tra khéc 4.148.650.324 - 4.148.650.324
S6 dlu ky 87.973.531.442 145.234.312.980 233.207.844.422
Céc khoan vay E 52.800.000.000 52.800.000.000
Phai tra ngudi ban 527.048.204 - 527.048.204
Nguoi mua tra tién trude 85.281.958.500 - 85.281.958.500
Chi phi phai tra - - -
Phai tra khéc 2.164.524.738 92.434.312.980 94.598.837.718

Céng ty cho ring mirc do tép trung rii ro ddi véi viée tra ng 12 thép. Cong ty c6 kha nang thanh toan céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh d4o han.

Riii ro thi treomg

Rii ro thi trudmg 12 rii ro ma gid tri hop Iy hodic céc ludng tién trong tuong lai cia cong cu tai chinh s& bién
ddng theo nhimg thay dbi ctia gi4 thi trurdmg. Rui ro thi trurdng bao 20m 3 loai : Rui ro ngoai &, rii ro li sudt
va rui ro vé gia khac.

Riii ro ngogi 1¢

Riii ro ngoai & 12 rii ro ma gid tri hop Iy hodc céc ludng tién trong twong lai ciia cong cy tai chinh s@ bién
dong theo nhimg thay dbi cua ty gia héi dodi.

Cong ty quan ly rui ro ngoai t§ bing cach xem xét thi trudng hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké hoach
cho céc giao dich trong twong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat cdc rii ro ddi v&i cac tai san va ng phai tra
tai chinh bing ngoai té.

Trang 19
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Ouy 4 nam 2015 Do vj tinh: Dong Viét Nam

Riii ro ldi suit

Rui ro 1di sudt 1a rii ro ma gid tri hop 1y hodic céc ludng tién trong twong lai clia mot cong cy tai chinh sé bién
déng do thay ddi 1di sudt thj truomg. Rui ro vé thay ddi 1ai suat thi trudng cua Cong ty chi yéu lién quan dén
céc khoan tién giri ngin han, céc khoan vay.

Céng ty quan Iy rii ro 13i sudt bing cach theo ddi chit ché tinh hinh thi trudmg c6 lién quan dé xac dinh chinh
sach 1ai suit hop ly ¢6 lgi cho céc muc dich quan ly giéi han rii ro cia Céng ty.

Cong ty khong thyuc hién phan tich d6 nhay d6i vai l4i suét vi rii ro do thay ddi 13i suét tai ngay ldp béo céo 1a
khéng déang ké hodc n phai tra tai chinh c6 1ai suét ¢ dinh.

Riii ro vé gid khde

Rui ro vé gia khac 13 rii ro ma gid tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhimg thay ddi ciia gi4 thj truomg ngoai thay dbi cia I3 suét va ty gia hdi dodi.

Céc ¢b phiéu do cong ty ném giir c6 thé bj anh hudng boi céc rii ro vé gi tri twong lai ctia ¢b phiu diu tu.
Céng ty quan Iy rii ro vé gia cb phiéu bing céch thiét 1ap han mirc ddu tu va da dang héa danh muc déu tu.

e, Gidtrihgply

Céng ty chua xac dinh dugc gia trj hop ly cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké
todn do thong tu 210/2009/TT-BTC do B¢ tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu cdc quy dinh hién
hanh chwa c6 hwémg dén cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop Iy cia céc tai san tai chinh va céng ng tai chinh.
Théng tu 210 ciing yéu cdu &p dung Chudn myc bdo céo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay béo cdo tai chinh
va thuyét minh thong tin ddi v&i cong cy tai chinh nhung khong dua ra huéng dén tuong duong cho viéc dénh
gid ghi nhin céng cy tai chinh bao gdm ca 4p dung gié trj hop 1y, nhdm phil hop véi Chudn muc béo cdo tai

chinh Quéc té.
4. Théng tin vé hoat djng lién tyuc

Trong nédm tai chinh, khong c6 hoat dong hodc sir kién phét sinh nao ¢6 anh huong déng ké dén kha nédng hoat dong
lién tuc cua Cong ty. Vi vy, Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc ldp trén co s& gia dinh Cong ty s& hoat dong lién

tuc.
5. Théng tin so sinh

Phén loai lai théng tin so sanh diu ky
Chi tiéu
Hang ton kho (MS 141)
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai
Phai thu ngén han khéac (MS 136)
Tai san ngin han khic (MS 155)
Piu tu ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han (MS135)
Quy dAu tr phét trién (MS418)
Quy dir phong tai chinh
Déu tu dai han khac
Chirng khoan kinh doanh (MS121)
Diu tr vao cong ty lién doanh, lién két (MS
Déu tir 20p vén vao don vj khéc (MS253)
Du phong déu tir tai chinh dai han(MS254)
Du phong giam gié chirng khoén kinh doant

Ciic thuyét minh ndy 1d b phin hop thinh cde Bdo cdo tai chinh.

Trude didu chinh

196.593.026.293
171.625.848.657
21.312.286
8.000.000.000
102.320.528.753
48.508.785.203
105.750.061.647

331.469.326.450

(71.545.794.224)

Sau diéu chinh
196.593.026.293
171.647.160.943

8.000.000.000
150.829.313.956

21.762.360.000
318.921.136.450
96.535.891.647
(62.145.794.224)
(9.400.000.000)

Chénh léch
(196.593.026.293)
196.593.026.293
21.312.286
(21.312.286)
(8.000.000.000)
8.000.000.000
48.508.785.203
(48.508.785.203)
(105.750.061.647)
21.762.360.000
(12.548.190.000)
96.535.891.647
9.400.000.000
(9.400.000.000)

Trang 20
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 2015 Dom vj tinh: Dong Viét Nam

Ly do phan loai lai: phit hgp v&i Ché dd Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thdng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B§ trwong BG Tai chinh.

S6 lidu so sanh cdn lai la s liéu trén Béo céo tai chinh két thic ngay 31/12/2014 da duge Cong ty TNHH Dich vy
Tu vén Tai chinh Ké toan & Kiém todn Nam Viét (AASCN) kiém toén.

Tp.HCM, ngay 15 thang 01 nam 2016
Nguoi lip Ké todn trudng oo Téng Gidm dbe

CONGTY
cO PHAN
pAUTU VA PEAT TRIEN

e

Nguyén Thanh Xufin Nguyén Viin Trudng Db Viin Tric

Cie thuyét minh ndy la bp phin hap thinh cdc Bdo edo tdi chinh. Trang 21



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM Miu s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ouy 4 nam 2015 Pon vj tinh: Pong Viét Nam
9. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh
Khoin muc Nha cira, vit kién tric Maiy méc, thiét bi Thiét bj vin phong Phwong tién vin tii Cing

Nguyén gid

S6 dur ddu nim 16.488.580.357 227.752.727 1.585.836.650 2.654.682.718 20.956.852.452
Mua méi o
Tang khac 11.169.131.000 11.169.131.000
Thanh Iy, nhugng ban (464.742.381) (227.752.727) (216.694.170) (688.567.627) (1.597.756.905)
Giam khéc j

S6 dwr cubi ky 27.192.968.976 b 1.369.142.480 1.966.115.091 30.528.226.547

Gia trj hao mon liiy ké

S6 dwr ddu ndm 14.927.064.103 227.752.727 1.585.836.650 2.654.682.718 19.395.336.198
Khéu hao 71.938.004 71.938.004
Thanh Iy, nhuong ban (464.742.381) (227.752.727) (216.694.170) (688.567.627) (1.597.756.905)
Giam khac w

S6 dur cubi ky 14.534.259.726 - 1.369.142.480 1.966.115.091 17.869.517.297

Gia trj con lai

S6 dw dAu niim 1.561.516.254 s - " 1.561.516.233

S6 dw cudi ky 12.658.709.250 - - - 12.658.709.2
Cic thuyét minh ndy 13 bé phin hop thinh céc Bio cdo tdi chinh Trang 22




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 néim 2015

Miu s6 B 09-DN/HN

Dan vi tinh: Déng Viét Nam

25. Vén chii sé hiru
a. Bang d6i chiéu bién dong ciia Von chi sé hiru

Thang dur Quy déu tu phit Lgi nhuén

- ! A -
Kiivin nige Yougie von cb phin trién sau thué Cong
S6 du diu ky nay 1.802.353.360.000  406.981.449.943  150.829.313.956 26.532.631.905  2.386.696.755.804
Loi nhudn sau thué trong ky 20.188.412.956 20.188.412.956
Trich quy khen thudng, phac lgi -
Phat hanh c6 phiéu thuéng g
Chia ¢b tirc cho ¢b dong L
Tang khac %
Giam khéac (38.000.000) (38.000.000)
'S5 dw cubi ky nay 1.802.353.360.000  406.943.449.943  150.829.313.956 46.721.044.861  2.406.847.168.760

Cic thuyét minh ndy 1i bg phin hop thinh cdc Bdo cdo tii chinh

Trang 23
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